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REVITALIZACE STAVAJICICH BUDOV
REVITALIZATION OF EXISTING BUILDINGS

JiFi Adamek!

Abstract

The relations amongthe architecture, buildingsnetigies, buildings instalations and technicalasfructure.
Both - new buildings constructions even the reaoicsibn of them are affected not only by the techhprogress, but
also by the society sociological relations. In thatribution there are mentioned several knowndiugs, in which are
described problems dealt.

It is useful to keep the cultural heritage of poas generation contemporaneous and future genesatiis
impossible to take down all which was built andlduew, with modern elements only. It is necessarthink, that the
technical relations and architecture between thsgnt and the past will qualitatively moved. Ihézessary to carry out
architecture designs of buildings in such way, éefgk own value through ages. The building is vitghaism, which
keeps inside disposal, operational and technolbgatations, but it could be consequentially intggrin the given
space. To take the consideration for the varietgxiting structural fund and possibility to realinew building
construction is necessary to deal by the recornstrueven as new building constructions.

Anotace

Vztah architektury, technologie staveb, technickyzdfizeni (instalaci) i technické infrastruktury se lesta
interaktivre rozviji. Nova vystavba i rekonstrukce objeksou ovlivreny nejenom technickym pokrokem, ale i
sociologickymi vazbami spataosti. Do &chto slozitych vztaln zasahuje taktéz ochrantirpdy, ekologie. Nejedna se
pouze o jednu technickou disciplinu, ale o soubmmplexr® spolumisobicich vztatn Snahou tohoto ffspivku je
piiblizeni této problematiky, ukazani souvislosti, kderymi musi investor, projektant architekt i ztntel stavby
pocitat.

Keywords

The relations between the architecture, buildirgsinologies,buildings instalations and technicibstructure. In
the contribution there are mentioned several kndwitdings, in which are described problems deakfddts and
breakdowns at the realization revitalization of tigect.

1 UVOD

Cilem ¢lanku je ukazat na konkrétni rekonstrukci jak ppetat i zjisténi vad a poruch na objektu. Architekt,
statik, profesionalista, stavitel se musi vyroveapodminkami vlastniho objektu, okolim budovy, bamistickymi
poZadavky a architekturou budovy. Architekt musidialt takov&eSeni, ktera negéaji s nadnirné vysokymi naklady
na technicka zézeni, ale nalezengeseni revitalizace budovy glrakceptuje satasnéCSN a predpisy tykajici se
vystavby budov.

Mnohdy maiji jiné pedstavy vlastnici objektu na revitalizaci objekta vztahu k satasnym CSN a jinym
predpigim tykajicich se vystavby ifpadr revitalizace budov.iPnekvalitre zhotoveném projektu, ale fimedodrzeni
navrhu kvalitniho projektu, technologické neké&stavebni firmy, dochazi na daném rekonstruovangjektu k vzniku
vad a poruch.

2 REKONSTRUKCE BUDOV

Zakladnim Ukolem pamétkové §#je p€ovat o celkovy stav stavebniho, architektonickéheba i jiného dila.
Ukolem je obnova architektonického dila a jeho erdcdo Zivota spot@mosti S moZnosti nové napgln  zanménéni
funkce staré za funkci novou. Navrh technickéhcezaeni musi byt pak pisvazéan s architektonickym navrhem. V
mnohych pipadech se jedna o nemaly zasah do podstaty objBltuekonstrukci budov je nutnor@dré proveést
kompletni zmapovéani nosnych a vigplych konstrukci. Zagfit se na zji&ni moznych poruch v budéyzjistit pticiny
vzniku poruch a navrhnout opani k odstragni pri¢in poruch v budo®. Historickd budova ma velky vyznam pro
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dokonalost zpracovani veSkerych stavebnich élechych slozek. Celkovym tvarem a v nemal&emzvliadnutim
architektonické kompozice.

Jednotlivi @astnici vystavby by se &h zamyslet nad tim, Ze architektura, technickéravpzni vztahy mezi
souwasnosti a minulosti se kvalitatéyposouvaji serem dogedu. Dilezité je provadt citlivé rekonstrukce budov tak,
aby budovy si svou hodnotu zachovalyiep staleti. Budova je Zivouci organismus, kteryokeaukryva dispozini
vazby, provozni vazby, technologické vazbyslddré by se nila budova integrovat v prostoru préjmuréeném. S
ohledem n&ilenitost stavajiciho stavebniho bytového fondupjetoralni a fyzickou zastaralost vystupuje doiedp
nutnost tento vznikly stakesit.

3 POZNANI A PRUZKUM BUDOVY

Pred vlastni projetni ¢innosti musime zjistit vSechny informace, tykageibudovy, okoli budovy, zastaosti Uzemi,
stavebniho pozemku a majetkopravnich vitaNasled® definovat pozadavky vlastnik uzivateli na revitalizaci
budovy. K dosazengthto cili slouzi prosedky, které mizeme definovat a zevSeobecnit na jakoukoliv rekakst
objektu.

Prostedky :

* vlastni zkuSenosti

» dokumentace (dokumentace stavajiciho stavugiear)

* unx¥lecko-historicky pizkum

« stavebg-historicky pfizkum - SHP

« stavebg-staticky pfizkumu

- disledné seznadmeni ayodni technologii vystavby objektu

Stavebs historické péizkumy nedestruktivni povahy dokazi vymezit autorgkelily a hodnoty rekonstruovanych
budov v kontextu soudobé tvorby. [2].
Spole&néteSeni pro revitalizaci stavajicich objiekly mslo splinit zakladni poZzadavky
PoZadavky vlastnik - zvySeni uzitné i trzni hodnoty budovy
- niz8i vydaje za energie
- niz8i provozni naklady
- nizSi naklady na udrzbu, atd.
Pozadavky uzivatél - flexibilita budovy @i zménach vyuziti
- kvalita vnitniho prostedi
- integrace inteligentnich systémdo budov
- snizeni provoznich naklad
- zvySeni pohody vrittiho prostedi
- &tSi flexibilita budovy s ohledem n&ipadné zrény podminek provozu

4 KONCEPCNE TECHNICKE RESENI

Pti projekeni ¢innosti novostaveb i rekonstrukci musime nejprnaizi<onceni feSeni zarru celého objektu.

Pri rekonstrukcich objektu jergba provést ikladny staveb® - staticky péizkum. Na zakla#l disledného
staveb® — statického gizkumu Ize navrhnout revitalizaci objektu nebo jefsanaci a dit, zda zani¥r investora je
realizovatelny.

Pfi ndvrhu projektovéhdeSeni nutno zohlédvat nové poznatkyady a techniky. Technickd #aeni budov
maji zpravidla obsluzné funkce na dosazeni lepgiabtnosti budovy - mimo jiné k dosazeni tepelngidnické a
akustické pohody, podporu vizualni pohody a zamiezgmdromu nemocnych budov.

Jiz pi architektonickém navrhu objektu musime dat velfilozor na detaily, fechody a napojeni jednotlivych
konstrukci. Jedna se rap prahy, parapety, nadokenrieklady, Sachty, kominy, osazeni oken. Kvalitu jetivych
materiali, jak z hlediska tepelného, tak z hlediska zvék@olatniho, pozarniho, uzitného. Vliv tepelnych mosga
tepelr¥ izolani vlastnosti konstrukce objektutire byt znany. Tepelny most je misto v konstrukci, kde dochazi
vétSim tepelnym tokm. V praxi se to projevuje chlag8im povrchem konstrukce v interiéru a kondenzacinich par
v konstrukci nebo na povrchu.
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Jako piklad uvadim:

5 DEFINITIVNI STAVEBNE STATICKE ZAJISTENI VCETNE SANACE STRESNI
NOSNEKONSTRUKCE NAD 4.NPDOMU UDOLNI 72,BRNO

5.1Popis stavajiciho objektu

Objekt navrhl architekt Otto Eisler. Stykbge da Otto Eisler adit do skupiny brénskych Zidovskych architekt
Pro Eislera je navic typicka racionalita a préhbist jeho navnn Tento gistup pramenil z toho, ze hlavnim zajmem
Otto Eislera byla idea moderniho obytného domu gitedni tidu, kde se odmvala fedevSim jasna konstrukce,
solidni technologické zpracovani a nizké ekonomitkidady.

Objekt Udolni 72 jestyipodlazni, zény, samostathstojici, zageSen jednopld&vou plochou $echou pultového
tvaru. Stropni konstrukce nejvysSiho podlazi, ktesidover tvori nosnou konstrukci &chy je z Zelezobetonového
Zebirkového stropu z hlinitanového cementu. Poslpddlazi zaujima pouz#st gidorysné plochy objektu, zbytek je
tvoren terasou, obklopujici posledni obytné podlaitizgran.

Obr.1 Udolni 72, Brno, pohledelni, [5]

5.2Zjisténé vady a poruchy objektu

V poslednim podlazi v bytové jednotcelen prolhnout rekonstrukce koupelny, topeni a ¥ra truhld&skych
prvka. Jednalo se pouze o stavé&hmontazni prace, které nezasahuji do statiky objeRi rekonstrukci koupelny
vlastnici bytové jednotky zjistili, Ze podhled je €patném stavu. (skladba podhledu: na podbitiepain palachem
byla nanesena omitka) Naslédbyl zjiStn Spatny stav vSech podhiedPo odstragni podhled byl obnazen
Zelezobetonovy Zebirkovy strop a naskedylo zjiS€no, Ze tento Zelezobetonovy strop je proveden rathtiového
cementu.

5.3Navrh odstranéni vad a poruch

Nasledovala celfada stavebstatickych piizkumi a laboratornich a¥ovani v celém objektu. Stavebstaticky
prizkum provedla projeini kancel&[1].

Na zaklad znalosti nosnych konstrukci bylo mozné navrhnamwénstavebé statickéreSeni, které by akceptovalo
nejenom architekturu objektu, ale i tepgetachnické parametry, poz&rhezpénostnireSeni.

Projekni kancelé [1] navrhla jako nejlep&feSeni, po strénge stavebni i architektonické, anstf celé stesni
konstrukce nad 4.NP z hlinitanového cementu a mtenenové ZB desky. Bohuzel ne vSichni spoluviastdomu
souhlasili s timto ndvrhem.
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Porgévadz ne vSichni spoluvlastnici s tinfesenim souhlasili, bylo navrzeno nové stavetiatickéreSeni. Jedna se
0 podepeni havarijni stavajici Zelezobetonové konstrulag 4.NP ocelovou konstrukci. Stavélstatické projektové

feSeni navrhla projeki kancelé[1].

Sanace #&3ni konstrukce nad 4.NP domu Udolni 72 Brn

technickénreSeni, wetns vyreSeni stavelinstatickych detail.

Novy architektonicky navrh piakceptuje charakter navrhu od stavitele Otto Easl®bdobnéeSeni stavitel Otto

vz

osBf@o

v statickém, pozagnbezpgnostnim a tepekn

Eisler uplatnil pi feSeni zageSeni objektu situovaného na ulici Kalist Brrg.

Obr.2 Koliste 29,fotografie — stavajici stav, [4]

Pro informaci uvadim stavebstaticky navrireSeni
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Obr.4 Udolni 72, Brno, pohled ulhi — novy stav, [4]

Aby nedochazelo ke kondenzaci vodnich pateSsii konstrukci byla navrZzena tato skladba:
- povlakova hydroizolace z asfaltovych p&S.ASTEK.
- tepelné izolace ze spadovych kompletizovanychidfioLYDEK
- stavajici havarijni Zelezobetonovéesini konstrukce
- nosny systém z | profil

- protipozarni podhled systémem knauf + parozarana

Stavajici plechova hladka krytina spojovana stopatdrazkami nad havarijni Zelezobetonovou konstriikda
odstragna a bylo provedeno vyspraveni stavajici hydromlétecha je bez atiky, ukéeni je provedeno pomoci
ukortovacich profiti UNIDEK. Ukontovaci profily jsou vynasSenyipdsazenymi OSB deskami podporovanymi
ocelovymi prvky, které jsou kotveny do stavajicéddy objektu. $echou prostupujedholik cihelnych kominovych
téles, prostupy oditrani kanalizace a patky pro kotveni antény.

Nedilnou sotiasti obnovy nosnétstSni konstrukce nad 4.NP byla nutna tzka spolugreabespecializaci. Jedna se
zejména o konceépi navrh obnovy $&Sniho plagtnad 4.NP domu Udolni 72, Brno, statidleSeni, stavebrieSeni,
pozarg bezp&nostni navrh, posouzeni z hlediska tepetthnického ve vztahu ke kondenzaci vodnich pstrapni
konstrukci.

Pti realizaci stavebh montaznich praci na odsteéh havarijniho stavu Zelezobetonové konstrukce 4adP
pomoci | profili stavebni firmou pasteny vlastnik spol&enstvi neobjednal odborny autorsky ani technickgodo
investora. Pl& se spoléhal na kompetentnost stavebni firmy.
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5.4 Stav po rekonstrukci

S ohledem na nemoznost kolaudace stavby se vilaktrdovy obratili na projetni kancela BESTEX spol.s.r.o., a
projekni kancelda DEKPROJEKT s.r.o. s pozadavkem o zpracovani zkgtdc posudk. Jednalo se o znalecky
posudek nosné ocelové konstrukce nad 4.NP a zmalpdsouzeni provedeni stavu viditelny¢asti ploché
jednoplagové stechy, domu Udolni 72, Brno

5.4.1 Znalecky posudek nosné ocelové konstrukce nad 4.NBytovy dam, Udolni 72, Brno
Zpracovatel: projetni kancel&[1].

Prokéhlo mistni Séeni, za dGelem zhodnoceni provedeni ocelové konstrukdesmost ocelové konstrukce,
kontrola shody realizace $yodni projektovou dokumentaci.

V rdmci prohlidky byla namatkéwontrolovana mista i kvalita vyklinovani ocelovyptvka vici Zzebim pivodni
Zelezobetonové i®Sni konstrukce. Kontrola se prowid namatko¥ ve vSechcastech fidorysu. Takto byla
vyzkouSena odhadem 1/10 ze vSech vyklinovani. Zeus#ného mnozstvi bylo 20%ipadi s volnymi anebo
chybgjicimi kliny.

V ramci prohlidky byly kontrolovany i pouzité prbfiocelovych prvk. V nékterych zasadnich statickych nosnych
prvka doSlo ze strany provadi firmy k pochybeni.

Na zéklad ziskanych informaci z prohlidky ocelové konstrulacprovedenych zkouSek bylo konstatovano, Ze za
sowasného stavu havarijni stavestni konstrukce nelze povazovat za odstmgnTeprve po provedeni napravnych
opateni a po jejich kontrole bude mozno konstatovaharijni stav je odstran.

5.4.2 Znalecke posouzeni provedeni stavu viditelnycéasti ploché jednoplagove stechy, domu
Udolni 72, Brno

Zpracoval: projetni kancel&a DEKPROJEKT s.r.o0Tiskafska 257/10, 108 00 Praha-MaleSice

Do skladby sechy byly provedenyitsondy. Sondy byly ukameny v Grovni nad par&nou vrstvou z asfaltového
pasu. Sondami bylo zji&to nesplni vySky tepelné izolace oproti ndvrhu v projektadgkumentaci. Dale byly
zjiSttny chyby v klempiskych prvcich. NedodrZzenim navrzené tltyS tepelné izolace schy ma za nasledek
kondenzaci vodnich par vieBni konstrukci a naslednou degradaci Zelezobeéoste&ni konstrukce z hlinitanového
cementu. Do doby, nez bude ods#raproblém s kondenzaci vodnich par v Zzelezobetoste®ni konstrukci nad 4.NP
domu Udolni, 72, havarijni stav danéeshi Zelezobetonové konstrukce trva.

5.4.3 Napravné opateni
- Musi se provést kontrola a ojti pro kazdy svarovy spoj.
Svary vykazuji zavazné poruchy
- Musi byt provedeno zesileni vodorovného tramu vgjiéiSkrajni sloup nad stavajicim okennim otvorem

- Musi byt provedena kontrola a vyklinovani ocelovynbsniki vi¢i Zelezobetonovym Zebm steSni
konstrukce.

- Obnova natra ocelové konstrukce

- Musi se provést navySeni tepelné izolace tak, ayo$io ke kondenzaci vodnich par v konstrukci. -
Provést opravu klemfskych prvk

- Provést novy funéni hromosvodovou jimaci soustavu

6 ZAVER
Cilem ¢lanku je definovat a zevSeobecnit piregky a nastroje nutné k provedeni iddarekonstrukce budov tak,
aby se tyto progtdky a néastroje daly vSeobeécpouzit na jakykoliv rekonstruovany objekt. Snaheudefinované

principy v ¢élanku pouzit i na jiné rekonstrukce budov, neuggle dalSimi zkuSenostmiiiézreé dopkovat tak, aby se
umoznilo vyvarovat chyb nejenom na prajekarovni, ale i pi realizaci.

Rekonstrukce objektjsou ovlivreny nejenom technickym pokrokem, ale i sociologickyazbami spolénosti.
Nejedna se pouze o jednu technickou disciplinupadeubor komplexhspolugisobicich vztai. Prispivek piblizuje
problematiku a ukazuje souvislosti, se kterymi muasestor, projektant, architekt i zhotovitel stgvpctitat, aby po
rekonstrukci objektu nebyly zjiity vady a poruchy objektu. Naslednym odstrdm vad a poruch dochazi k
finanénim Skodam a&kdy jsou vady poruchy takového razu, ze objektgepnavitelny a musi dojit k sanaci objektu.
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Naraingjsi je sowinnost architektonického vyrazu budovy, nosné kahse a modernizace inzenyrskych siti p
provadni rekonstrukci objekt Rekonstrukce by nefta ovlivnit charakter architektonického vyrazu rektruovaného
objektu, ktery mil v amyslu architekt, ktery objekt navrhoval.

Z profesniho hlediska je nutné, aby jednotlivi peibnalisté se celozivatrvzdilavali a n&li piehled nejenom ve
svém oboru, ale i vifbuznych oborech Hlavni inZenyr projektu ma za powst jednotlivé specialisty koordinovat a
spolu s nimi hledat nejoptimaij§i reSeni.

Kazdy objekt ped revitalizaci musi bytigledr# staticky posouzen tak, aby nedoslo k nenavratrod&m.

Investdi by si meli uvédomit, Ze vypracovanim realiggiho projektu funkce projektanta nekoma Ze neméhjsou
dulezité dalSi faze projektové a inzenyrskénosti. Autorskym dozorem, technickym dozorem Bteea je

zabezpeéeno, Ze provaiti firma provede staveBbrmontazni dilo pfadku a v pipac, Ze provadci firma neprovadi
dilo dle projektové dokumentace, zjedna se ihngdav.

V souwasné dob se Uloha zpracovatele projektového Ukolu ze stiamgstora podaaije nejenom po strance
projekni, ale i v dalSich fazich projektové a inzenyrskeosti, tj. ve fazich realizace stavby. Invest&sSinou odmita
dalSi &ast zpracovatele projektu na realizaci dila, odraitéorsky dozor i technicky dozor investora. Stawklsi
mysli, Ze je Gast zpracovatele projektu na realizaci zbyée

Z realizace odstrami havarijniho stavu #&3ni konstrukce bytového domu Udolni 72, Brno, agyplyva, ze
nest&i provést kvalitni projektovou dokumentaci, aledjdezité disledré kontrolovat prova¢hi staveb&montaznich
praci stavebni firmou. Ne kazda provédfirma je kvalitni. B odstragni havarijniho stavu ®Sni konstrukce
bytového domu Udolni 72, Brno byla pod&ea kontrola provéthi stavebi-montaznich praci. @ledek byl ten, Ze
oprava havarijniho stavuieBni konstrukce byla prové&mh nekvalit®, nebyla dodrzena projektova dokumentace,
technologie vystavby a opravované se muselo znpvavovat. Bez nasledné opravy by nebyl odgtamavarijni stav.
Nutno si u¢domit, Ze finaini ¢astky vynalozené na autorsky dozor zpracovatelgkitojsou nepatrné v porovnani s
financnimi naklady vynaloZzenymi na odstend nedostatk a vad, které vznikly s nedodrzenim projektové
dokumentace.

DoportEuji pii kazdé stavl zajistit vykon technického dozoru objednatele (stmika).Radre definovat obsah a
rozsah vykonu TDI.
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